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Quellenverzeichnis:

0 Abschlielénde | andesplanerische Stellungnahme zur 3. Mderung des Flidhennutzungspl anes
und zur 1. Mderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Blernhfen lIOder Gemeinde Hohenwe — s-
tedt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach 4 Abs. 2 BauGB in Mitschrift des Referats
fld Stldtebau und Ortsplanung, Stldtebaurecht des Ministeriums fld Inneres und Bundesang e-
legenheiten mit Erlass vom 03.07.2015

o0 Folgende von der Planung berlfirten Behlriden und sonstige Triger [0 ffentlicher Belange ha-
ben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach 04 Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise
oder Ausflirungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass keine
Anregungen mehr vorgebracht werden:

Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernflfde, Fachdienst Regionalentwicklung,
Schul- und Kulturwesen mit Schreiben vom 12.06.2015 (keine Anregungen und Bedenken)

Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 16.05.2015
(keine Anregungen und Bedenken)

IHK zu Kiel mit Schreiben vom 10.06.2015 (keine Anregungen und Bedenken)

Landesamt fid Landwirtschaft, Umwelt und IAdliche Rdme des Landes S -H - Technischer
Umweltschutz (LLUR) mit Schreiben vom 15.06.2015 (keine Anregungen und Bedenken)

Handwerkskammer Flensburg mit Schreiben vom 05.06.2015
(keine Anregungen und Bedenken)

Gemeindewerke Hohenwestedt mit Schreiben vom 28.05.2015
(keine Anregungen und Bedenken)

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 09.06.2015

Ministerium fldWirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Lan des S-H mit Schreiben
vom 26.05.2015 (keine weiteren Anregungen und Bedenken)

Arch[dlogisches Landesamt Schleswig -Holstein per Fax vom 20.05.2015
(keine weiteren Anregungen und Bedenken)

0 Landesplanerische Stellungnahme zur 3. [Mderung des Flidhennutzungsp lanes und zur 1.
[Nderung des Bebauungsplanes Nr. 35 [Bliernhifen III0 der Gemeinde Hohenwestedt im
Rahmen der Planungsanzeige nach 016 Abs. 1 LaplaG und des [Scoping - VerfahrensChach
04 Abs. 1 BauGB in Mitschrift des Referats flil Stldtebau und Ortsplan ung, Stldtebaurecht
mit Erlass vom 04.11.2013

o Gemeinsame [$coping-Unterlagelzur 3. Mderung des Flidhennutzungsplanes und zur 1. O n-
derung des Bebauungsplanes Nr. 35 Biernhfen Il Oder Gemeinde Hohenwestedt zur Beteili-
gung der von der Planung berlfirten Behliden, der sonstigen Planungstriger und der ane r-
kannten Naturschutzverblide nach (4 Abs. 1 BauGB und zur Benachrichtigung der Nachbar-
gemeinden nach 2 Abs . 2 BauGB sowie im Rahmen der [{fentlichkeitsbeteiligung nach 13
Abs. 1 BauGB mit Planungsstand vom 30.09.2013

Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 20.11.2013

Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernflfde, Fachdienst Regionalentwicklung,
Schul- und Kulturwesen mit Schreiben vom 18.11.2013

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 18.11.2013
NABU Schleswig-Holstein e.V. mit Schreiben vom 18.11.2013
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Amt Mittelholstein fld die Gemeinde Aukrug mit Schreiben vom 15.11.2013

Innenministerium des Landes S-H, Sachgebiet 323 - Kampfmittelrldmdienst
mit Schreiben vom 14.11.2013

Handwerkskammer Flensburg - Technische Beratung mit Schreiben vom 13.11.2013

Ministerium fld Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S -H
mit Schreiben vom 13.11.2013

Amt Mittelholstein fld die Gemeinden Grauel, Jahrsdorf, Meezen, Osterstedt,
Remmels und Wapelfeld mit Schreiben vom 11.11.2014

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 08.11.2013
Archldlogisches Landesamt Schleswig -Holstein per Fax vom 07.11.2014
IHK zu Kiel, Zweigstelle Rendsburg mit Schreiben vom 06.11.2013

Bundesamt flil Infrast ruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr -
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel - Referat K4 mit Schreiben vom 05.11.2013

Landesamt fld Landwirtschaft, Umwelt und Iddliche Rdme des Landes S -H
- Technischer Umweltschutz (LLUR) mit Schreiben vom 05.11.2013

0 [Werkehrsgerechter Ausbau Friedrichsruh - 1. BA, hier [Mageplan - Stral@nbaulim Entwurf
(Planungsstand vom 16.08.2012)

0 Rechtskrlitiger Bebauungsplan Nr. 35 Blernhien 11 fd das Gebiet sidlich der B 430, wes -
lich L 123, niidlich der Straleé [Friedrichsruhlund [Stlich landwirtschaftlicher Flidhen (recht s-
kriitig seit 08.11.2002) mit

[Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Hohenwestedt
(Planungsstand vom 05.03.2002) mit Text und Plden

[Baugrundgutachtenm Zuge des P lanaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 35
BEernhien lICder Gemeinde Hohenwestedt (Stand vom 28.02.2001)

0 Rechtskrlitiger Bebauungsplan Nr. 48 Blernhien 110 das Gebiet sid(stlich der Strale
Friedrichsruh und des Bebauungsplanes Nr. 35 Bernhien IIL] sl[dwestlich der L 123 Ric h-
tung Grauel, nordistlich des Gemeindeweges [AchterlangChordwestlich und nordiStlich der o f-
fenen Feldmark (rechtskriitig seit 30.05.2012) mit

[Schalltechnische Untersuchunglzum Bebauungsplan Nr. 48 der Gemeinde Ho henwestedt
(Planungsstand vom 06.02.2012)

0 Rechtskritiger Bebauungsplan Nr. 46 [Erweiterung Gewerbegebiet Blfernhfender Gemei n-
de Hohenwestedt (Planungsstand vom 09.12.2009) mit

[Schalltechnische Untersuchungzum Bebauungsplan Nr. 46 der Gemeinde Hohen westedt
(Planungsstand vom 07.08.2009)

0 Rechtskrlitiger Bebauungsplan Nr. 31 [Gewerbegebiet Bfernhfenfd das Gebiet [Stlich der
L 123 und s[dlich der B 430 bis Gemeindegrenze (rechtskrlitig seit 23.05.2003)

0 Rechtwirksame Neuaufstellung des Flidhennutz ungsplanes

0 Festgestellter Landschaftsplan (2001) der Gemeinde Hohenwestedt

o [Mage- und HHRenplanCals amtliche Planunterlage mit Katasterbestand vom --.--.2015 fld die
1. Mderung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Hohenwestedt
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Abb. 1

Lage des Plangebietes der 1. Mderung des Bebauungsplanes Nr. 35 B{ernh(fen I
im Eckebereich der B 430 und der L 123 am nordwestlichen Rand des
Gewerbestandortes BiernhfenChdlich der Gemeindestralé [Friedrichsruh
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Frifizeitige Beteiligung der [{fentlichkeit [B Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden [ Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige [l 1 Abs. 1 LaplaG

Frldzeitige Behidden -und T(B - Beteiligung [# Abs. 1 BauGB
Beschluss [Ber Umfang und Det aillierungsgrad der Umweltprfling
Behlriden - und TB - Beteiligung [4 Abs. 2 BauGB

[ffentliche Auslegung [B Abs. 2 BauGB

Gesamtabwigung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung [0 BauGB
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1. Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenwestedt hat den Beschluss zur Aufstellung ei-
ner 1. [Aderung des Bebauungsplanes Nr. 35 beschlossen, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fld den Fortfall einer {entlichen Verkehrsfliche und fld die Ausweisung e  iI-
nes Sonstigen Sondergebietes als [Grofflldhiger EinzelhandelCmit der nutzungsbegrenze n-
den Zweckbestimmung [Auto- und Zweiradhandeld mit angegliedertem Werkstattbetrieb
schaffen zu knen.

Die Art der Nutzung ist innerhalb des rechtskriitigen Bebauungsplanes Nr. 35 nicht miglich
bzw. nicht in dem fld einen Autohandel erforderlichen Malé nicht zullSsig, da Verkaufsfl [
chen auch alle Ausstellungsflidghen innerhalb und aulérhalb geschlossener Rlume betrifft.

Mit der Ausweisung bzw. Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes kann das [Entwick-
lungsgebotlnach 08 Abs. 2 BauGB fld den betroffenen nlrdlichen Bereich des Planidd e-
rungsgebietes nicht eingehalten werden, so dass die Gemeindevertretung eine entsprechen-
de [A@derung des Flidhennutzungsplanes im Parallelverfahren beschloss en hat.

Ziel der Gemeinde Hohenwestedt ist es somit, auf Grundlage der rechtswirksamen Neuauf-
stellung des Fliéhennutzungsplanes, des festgestellten Landschaftsplanes, der Ergebnisse
eines schriftlich durchgeflfirten [$coping -VerfahrensCgemIII'4 Abs. 1 Ba uGB und der gu-
tachterlichen Ergebnissen der begleitenden und bereits durch den Bebauungsplan Nr. 35
vorliegenden Fachplanungen eine stldtebaulich geordnete Weiterentwicklung mit den vo-
rangestellten gemeindlichen Planungszielen planungsrechtlich zu gewfhirle isten.

Abb. 2a Abgrenzung des Mderungsbereiches Abb. 2b Abgrenzung des [Mderungsbereiches

der 3. [@derung des Flidhennutzung s- der 3. [Aderung des Flidhennutzungs -
planes planes

(gem. Aufstellungsbeschluss der (gem. Entwurfsbeschluss der
Gemeindevertretung vom 23.05.2012) Gemeindevertretung vom 29.04.2015)
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Der Planbereich der 3. [@derung des Flidhennutzungsplanes umfasste im Rahmen des
[Scoping - VerfahrensChach (4 Abs. 1 BauGB und der [Planungsanzeige[hach (111 Abs. 1
LaplaG (vgl. Abb. 2a auf Seite 8) entsprechend dem Aufstellungsbeschluss das gesamte
Plangebiet. Entsprechend den weiteren Konkretisierungen wurde erkennbar, dass nur der
nirdliche Teilbereich fif das vorgenannte Sonstige Sondergebiet benfiigt wird (vgl. Abb. 2b
auf Seite 8). Die sldlichen Teilflldhen sind bereits im Flidhennutzungsplan als Gewerbeg e-
biet dargestellt und benlfigen daher keine Mderung.

Die von der Gemeindevertretung am 08.07.2015 beratene und in der endgliigen Planfa s-
sung als Satzung beschlossene 1. [Mderung des Bebauungsplanes Nr. 35 beinhaltet die
planungsrechtlich relevanten Inhalte des begleitenden Fachgutachtens (siehe Anlage zu die-
ser Begriddung), auch aus dem Planaufstellungsverfahren zum Ursprungs -Bebauungsplan
Nr. 35 und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Umweltprfung (siehe Kapitel 5 ff) einschliellich der durch die Gemeindevertretung bewert e-
ten Ergebnisse des durchgeflirten [Scoping -VerfahrensChach 4 Abs. 1 BauGB in Verbi n-
dung mit der frfizeitigen [{ffentlichk eitsbeteiligung nach (B Abs. 1 BauGB ei nschliellich der
Stellungnahmen der von der Planung berffirten Behlriden und der sonstigen Trigern ffen t-
licher Belange einschliellich der abschlielénden landesplanerischen Stellungnahme mit Er-
lass vom 03.07.2015 entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwidung zum Satzungsbe-
schluss.

Die Begrindung mit Umweltbericht wurde entsprechend der gemeindlichen AbwIdung r e-
daktionell angepasst.

2.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt erglnzt durch das [Gesetz zur Stlirkung der Innenen t-
wicklung in den Stldten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stldtebaurechts[
vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpline aufzustellen, sobald und soweit
es fld die stldtebauliche Entwicklung u nd Ordnung erforderlich ist. GemII[J1 Abs. 5
BauGB‘13 [Soll die stldtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malhahmen der Innenen t-
wicklung erfolgenl] Die Aufstellung von Bauleitplinen liegt dabei als Verpflichtung verwa I-
tungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitpline sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachha I-
tige stldtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozia |-
gerechte Bodennutzung gewlhrleisten.

Die Bebauungsplie treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen frl die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstidke und bilden die Grundlage fld weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mal@ahmen.

Gof. kidnen auf Landesre cht beruhende Regelungen als nachrichtliche [Bernahmen nach
09 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen
Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des Stralén - und Wegegesetzes
(StrwG) kommen auch [ftliche Bau vorschriften nach 084 der Landesbauordnung (LBO) in
Betracht.
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2.1 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der 47 f GO Beteiligung von Kindern und Jugendlichenlin Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen berliren, diese in angemessener Weise beteiligen mUs-
sen. Die Gemeinden miSsen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendli-
che [Bertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf ko n-
krete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Flle der Beteiligung sind die Errichtung oder die [@derung von Einrichtungen fl0
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielpliize, Kindertagesstliten, Bolzplize, Spor t-
einrichtungen, Jugendbegegnungsstliten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorha-
ben beziehen.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Berplanung von gewerbl i-
chen Bauflidhen und der Ausweisung eines Teilbereiches hiervon als Sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung [AutohandelOwar eine Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen auf der Planungsebene der Flidhennutzungs - und Bebauungsplanung nicht sinnvoll,
da Belange dieser Bevllkerungsgruppe nicht direkt betroffen waren.
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3. Rmlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(CP Abs. 7 BauGB)

Der ridmliche Plangeltungsbereich (vgl. nachfolgende Abb. 3 auf Seite 11) liegt am s[dl i-
chen Ortsrand von Hohenwestedt sidlich der B 430, westlich der L 123 und nirdlich der
Gemeindestralé [FriedrichsruhCOund [Stlich der vorhandenen Bebauung Friedrichsruh und
der Wald- und Ausgleichsflidhen .

Abb. 3
Abgrenzung der 1. [Aderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Biernhife n IO
(gem. Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 08.07.2015)

Der ridmliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Berschlldigen Flichene r-
mittlung (mit Planungsstand vom 08.07.2015 - Plan Nr. 2.0), die im Rahmen eines Teilungsentwurfs
noch konkretisiert werden wird, eine Flidhe von insgesamt ca. 1,55 ha, davon

ca. 4.820 mQO Sonstiges Sondergebiet [Groflldhiger Einzelhandel(1SO) mit
der Zweckbestimmung [Auto- und Zweiradhandel mit Werkstatt[]

ca. 8.130 mO Gewerbegebiet (GE)
ca. 2.560 mQO Groflidhen unterschiedlicher Zweckbestimmungen
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4, Planungsvorgaben

Die Gemeinde Hohenwestedt baut mit der Aufstellung der 1. Mderung des Bebauungspla-
nes Nr. 35 auf den Festsetzungen des rechtskrlitigen Bebauungsplanes Nr. 35 sowie auf
den Darstellungen und Inhalten der rechtswirksamen Neuaufstellung des Flidhennutzung s-
planes und des festgestellten Landschaftsplanes auf und konkretisiert mit dieser Bauleitpla-
nung die besondere Art und das Malder baulichen Nutzung bezogen auf das Plangebiet.

4.1 Entwicklungsgebot ([(B Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung der 1. [derung des Bebauungsplanes Nr. 35 Bliernhfen Il Ckann das
[EntwicklungsgebotlOnach 08 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplie aus FIGh e-
nnutzungsplben zu entwickeln sind, fil den niddlic hen Teil des Plangebietes nicht eingehal-
ten werden.

Die Flidchen des Plangebietes sind in der rechtswirksamen Neuaufstellung des Flidhen -
nutzungsplanes der Gemeinde Hohenwestedt (vgl. nachfolgende Abb. 16 auf Seite 28) ent-
sprechend den bisher verfolgten gemeindlichen Zielsetzungen der Ortsentwicklung als Ge-
werbegebiet (GE) dargestellt.

Die Gemeindevertretung hat im Zuge der Projektentwicklung und mit Konkretisierung der
Planungsziele zur Einhaltung des [EntwicklungsgebotsCparallel zu der in Aufstellung befind-
lichen 1. Mderung des Bebauungsplanes Nr. 35 die Aufstellung der 3. [Aderung des FI [
chennutzungsplanes beschlossen (vgl. Abb. 4a unten auf Seite 12). Die Verfahrensschritte
wurden fld die beiden Bauleitplanungen im Parallelverfahren durchgeflhrt.

Abb. 4a Abgrenzung des Mderungsbereiches Abb. 4b Abgrenzung des [@derungsbereiches

der 3. [Ad . des Fldhennutzungsplanes der 3. [Ad . des Flidhennutzungsplanes
(gem. Aufstellungsbeschluss der (gem. Entwurfsbeschluss der
Gemeindevertretung vom 23.05.2012) Gemeindevertretung vom 29.04.2015)
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Die Abgrenzung des Planldderungsbereiches hat sich mit der Konkretisierung Planungsziele
und auch aufgrund konkreter Bauvorhaben, die auf Grundlage des rechtskrlitigen B e-
bauungsplanes Nr. 35 grundslikzlich e rfolgen kidnen, auch mit Auswertung der im Rahmen
des [$coping-Verfahrenszu den beiden Bauleitplanungen eingegangenen Stellungnahmen
wiederum gegen(Ber dem Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 23.05.2012
ver[fdert.

Der Planderungsbereich umfasst entsprechend dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
sowie der abschlielénden Beschlussfassung lediglich die Grundsticksteilflchen (vgl. Abb.
4b auf Seite 12), die im Rahmen der 1. [Aderung des Bebauungsplanes Nr. 35 als Sonsti-
ges Sondergebiet [Grolflidhiger Einzelhandelfes tgesetzt werden sollen.

Die Brigen Flidhen des Plangeltungsbereiches der o. g. Bebauungsplaniderung bleiben,
wie bereits im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 35, von die-
sem [Aderungsverfahren unber rt, so dass sich hieraus auch keine Mderungen fld die
FlBhennutzungsplanung aus diesem [Mderungsverfahren ergeben werden.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der VO zur Ausflirung des BauGB - vom 26.03.19980entfllt die
Genehmigungspflicht fld die 1. [@derung des Bebauungsplanes Nr. 35 gegenber dem
Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernfldde nur dann, wenn diese Bebauungsplanifiderung
erst nach Rechtskraft der 3. [Aderung des Flidhennutzungsplanes bekannt gemacht wird.

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (1 Abs. 4 BauGB)

Gem[1l Abs. 4 BauGB besteht fid die Gemeinden eine  [AnpassungspflichtUan die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwigung nach [l Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundslize und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fid den Plan -
ungsraum Il (Reg.-Plan IlI).

Die Gemeinde Hohenwestedt Bernimmt nach der Werordnung zum zentrallitlichen Sy s-
temldie Aufgaben und Funktionen eines Unterzentrums. Mit dieser Funktionszuweisung ist
die Gemeinde Hohenwestedt aus landesplanerischer Sicht aufgefordert, neben Wohnbaufl
chen auch Malhahmen zur Verbesserung der wirtschaftlichen Struktur auch Mer den [l i-
chen Bedarf hinaus vorzuhalten. Dies ist insgesamt fld die Wahrnehmung der Funktionen
der Gemeinde als Unterzentrum von besonderer Bedeutung.

Das Unterzentrum Hohenwestedt mit weniger als 15.000 Einwohnerinnen und Einwohner im
Nahbereich ist gemIZiffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 fld die Errichtung von Einzelhandelsei n-
richtungen bis 4.000 m[Verkaufsflldhe geeignet.

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung entspricht dem siedlungsstrukturellen Integra-
tionsgebot gem(IIZiffer 2.8 Abs. 6 LEP 2010.

Die Landesplanung hatte bereits im Mz 2012 im Rahmen der Vorabstimmung der ge -
meindlichen Planung und der angestrebten Planinhalte mit Blick auf das nicht-zentren-
relevante und raumbeanspruchende Kernsortiment sowie die vor diesem Hintergrund nicht
zu erwartenden wesentlichen Auswirkungen auf bestehende Einzelhandelsstrukturen auf der
Basis einer entsprechenden Bauleitplanung (Darstellung bzw. Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes) keine grundslizlichen Bedenken erhoben.
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Vor diesem Hintergrund und auf Basis der im Rahmen des [Scoping-VerfahrensChach [4
Abs. 1 BauGB vorgelegten Planunterlagen hat die Abteilung Landesplanung in der Staats-
kanzlei beim MinisterpriSidenten des Landes S-H im Rahmen der Planungsanzeige nach
(1L 6 Abs. 1 LaplaG mit Erlass vom 04.11.2013 best(igt, dass weiterhin keine grunds(ikliche
Bedenken aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung den gemeindlichen Zielsetzun-
gen entgegenstehen.

Die Malgabe n und Hinweise an die vorgenannte positiv in Aussicht gestellte landesplaneri-
sche Stellungnahme wurden im Rahmen der Erarbeitung und mit dem Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss entsprechend planungsrechtlich umgesetzt.

Dementsprechend wurde im Rahmen der Beteiligung nach 04 Abs. 2 BauGB seitens der
Landesplanungsbehlrde bestliigt, dass die vorgenommenen inhaltlicher Konkretisierungen

und Mderungen aus raumordnerischer Sicht zu keiner anderes lautenden Bewertung der
Planinhalte fliren. Zudem wird bestliigt, dass die Malgaben und Hinweise der landespl a-
nerischen Stellungnahme vom 04.11.2013 im wesentlichen beachtet wurden.

Seitens des Referats flf Stldtebau und Ortsplanung , Stldtebaurecht wurden zur Planungs-
anzeige und auch im Rahmen der Beteiligung nach 3 4 Abs. 2 BauGB keine Anregungen
vorgebracht, so dass die Gemeinde Hohenwestedt im gesamten Planaufstellungsverfahren
davon ausgehen konnte, dass unter Beachtung der Hinweise der Landesplanung keine
[Bergeordneten Planungen de n gemeindlichen Bauleitplanungen entgegenstehen werden.
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5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Vorhabenbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele
der 1. @derung des Bebauungsplanes Nr. 35 [Bilernhifen Il O

Die Gemeinde Hohenwestedt hat auf Grundlage der Beratung und Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 05.10.2011, ergfizend hierzu vom 23.05.2012, zur Einleitung und
Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung den Beschluss zur Aufstellung eines Bauleit-
planverfahrens gefasst flf ein ca. 1,55 ha grolés Gebiet , das im Wesentlichen das Flurstldk
33/9 der Flur 5 in der Gemarkung Hohenwestedt der Gemeinde Hohenwestedt, umfasst.
Zwischenzeitlich kl@nen bereits im Hinblick auf eine Realisierung des Plan -Vorhabens
Grundstdksteilungen vorgenommen worden sein, die jedoch noch keinen Eingang in das
Grundbuch / Kataster gefunden haben.

Der rechtskrlitige Bebauungsplan Nr. 35 Bliernhfen llC(vom 08.11.2002 - nachfolgend
auch als Ursprungs-Bebauung bezeichnet, vgl. auch Abb. 5 auf Seite 16) beinhaltet ff den
Plangeltungsbereich der 1. [Aderung des Bebauungsplanes Nr. 35 die Darstellung bzw. die
planzeichnerische Festsetzung von

0 Gewerbegebietsflidhen, die

von einer westlich angrenzenden [fentlichen Verkehrsflidhe in Form einer Stichstr a-
erschloss en werden und

in einer Tiefe von 15,0 m durch den Waldschutzstreifen zu dem nordwestlich gelege-
nen Wald in der Nutzung beschrlnkt sein werden,

o Grinstreifen , bestehend
aus privaten Grinfl@hen im Norden und Osten des Planiderungsgebietes und

aus einer 10,0 m tiefen [ffentlichen Griifliche mit der Zweckbestimmung [Ab-
standsgr] im Sldwesten

0 Herstellung einer Verwallung von max. 3 m Hifie an der sld[Stlichen Seite

0 Knicks im Slden als BestandOund als [Planungim Nordosten des Plangebietes
Aulérdem sind fo Igende, an das Plangebiet angrenzende Nutzungen / Beschrlikungen, zu
beachten:

0 Mischgebiete im westlichen / sl[dwestlichen Bereich unter Einbeziehung von Bestand s-
gebluden

Waldflidhe im Westen / Nordwesten
Ausgleichsflldhe direkt im Nordwesten angrenzend
Anbaufreie Strecke an der B 430 im Norden und der L 123 im Osten

Anbindung des Plangebietes im [KreuzungsbereichCimit dem Grundstidkszufahrtsb e-
reich des Bebauungsplanes Nr. 48 sldlich [Friedrichsruh

O O O O

Entsprechend dem in Kapitel 1. bereits angesprochenen Planungserfordernis zur Festset-
zung eines Sonstiges Sondergebietes mit der Zweckbestimmung [Auto- und Zweiradhandel
mit Werkstattbetrieblist eine entsprechende [M@derung des bisher festgesetzten Gewerbe-
gebietes fl[f den niddlichen Teilbereich vorzunehmen.
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Der sldliche Teilbereich wird weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzt. liderungen ergeben
sich hier nur in der Festsetzung der [Berbaubaren Flidhen und in seinen Randbereichen.

Die gewerblichen Bauflichen klhnen fld  Zulieferungsgewerbe, wie z. B. Lackiererei, Karos-
seriebau usw. dem Auto- und Zweiradhandel mit dem Werkstattbetrieb dienen. Eine Auswei-
sung und Festsetzung als Gewerbegebiet ist flil diese Betriebe zull8sig und zugleich hinre i-
chend. Natldich kldinen auch andere, nicht auf das Sonstige Sondergebiet ausgerichtete
Gewerbebetriebe dort angesiedelt werden.
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Abb. 5
Auszug aus der Planzeichnung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 35
mit Darstellung des Geltungsbereichs dieser 1. nderung (als rot gestrichelte Linie)

Die im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 35 (vgl. Abb. 5 oben auf Seite 16) geplante [{entliche
Stral@nverkehrsflidhe in Form einer Stichstral@ mit ausreichend dimensionierten Wend e-
platz im Norden des Plangebietes wird entfallen, da die Plangebietsflidhe insgesamt nur fld

den Auto- und Zweiradhandel mit Werkstatt und zwei zus(izliche Betriebe genutzt werden
soll.
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Die Lage der Zufahrt zum Plangebiet soll erhalten bleiben und steht in unmittelbaren Zu-
sammenhang mit dem Zufahrtsbereich zum Bebauungsplan Nr. 48 (vgl. Abb. 6 und Abb. 8
unten auf Seite 17). Innerhalb des Gewerbegebietes sind dann auf privatrechtlicher Ebene
die Zuwegungen aulérhalb des Bauleitplanverfahrens zu regeln und durch Grunddienstba r-
keiten zu sichern. Das Sonstige Sondergebiet am Ende des Plangebietes erhlt eine ent-
sprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrechte innerhalb des Gewerbegebietes.

Die bisher geplante 2. Zufahrt zur Gemeindestralé [FriedrichsruhO wird entfallen (vgl. auch
nachfolgende Abb. 6). Hier kann nunmehr die Knicklicke (Heckloch) geschlossen werden.

Zufahrt
B-Plan Nr. 35,
1. [@derung
Heckloch
a schlieén

Zufahrt
B-Plan Nr. 48

Abb. 6
Auszug aus der Ausflirungsplanung zum verkehrsgerechten Ausbau [Friedrichsruhd- 1. BA
(Lageplan - Stralénbau vom 11.09.2012)

ol

Abb. 7 Blick von Westen auf den ausgebauten Abb. 8 Blick auf die gegenier liegenden

Bereich [EriedrichsruhCmit Geh - und Zufahrtsbereiche zum B-Plan Nr. 48
Radweg auf der Plangebietsseite (rechts) und zum B-Plan Nr. 35 (links)
(A. Gaser, 30.09.2013) (A. Gaser, 30.09.2013)
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Abb. 9 Blick von der Gemein-
destralé [Friedrichsruh
aus auf die zwischen-
zeitlich hergestellte
Plangebietszufahrt
(P. Scharlibbe 17.03.2015)

Abb. 10 Blick von der Gemein-
destralé [Friedrich s-
ruhCaus auf die Ge-
werbegebietszufahrt im
Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 48
(P. Scharlibbe 17.03.2015)

Ein mit dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 35 geplanter Knick im nord(Stlichen Bereich des
Plangebietes parallel zur L 123 soll hier nicht mehr angelegt werden, sondern auf die [ffen t-
liche Grnflighe im sldwestlichen Planbereich direkt angrenzend an den Zufahrtsbereich
und somit zwischen dem geplanten Gewerbegebiet im Osten und dem vorhandenen Misch-
gebiet im Westen gelegen (vgl. Abb. 11 auf Seite 20).

In dem zum Plan@derungsbereich gehlfenden Anteil des Waldschutzstreifens mit ca. 15 m
Breite sollen Umfahrten sowie Lager- und Aufstellflidhen miglich sein. Eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung hierzu ist im Zuge des Planaufstellungsverfahrens notwendig durch
die untere Bauaufsichtsbehlfide des Kreises Rendsburg -Eckernfldde im Einvernehmen mit
der unteren Forstbehlfde (LLUR ). Da der Auto- und Zweiradhandel (= Sonstiges Sonderge-
biet) auf dem Betriebsgellide gegen Schiden aller Art versichert ist, kann die Unterschre i-
tung des Waldschutzstreifens mit den o. g. Nutzungen aus Sicht des Trlgers des Vorhabens
und der Gemeinde Hohenwestedt erfolgen. Der Trider des Vorhabens wird den Kreis
Rendsburg-Eckernflrde von jeglichen Schadensersatzforderungen frei stellen.

Die Abmessungen von Gebllden (Verkaufs- und Ausstellungsgebllde ggf. mit angegliede r-
tem Werkstattbetrieb innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sollen mit Seitenlingen (G e-
samtliige eines gegliederten Geblude -komplexes) von mehr als 50 m zullSsig sein, so
dass eine abweichende Bauweise festgesetzt werden wird.

Es werden im Zuge der Planung die Abgrenzungen der Griflidhen, d ie Art der Gestaltung
und die Miglichkeit zusfiZlicher Funktionserfllung neu konzipiert.
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Hierbei wird insbesondere entlang der Aulénseiten des Plangebietes gegenber der B 430
und der L 123 eine reduzierte Eingridung vor gesehen, um dem Wunsch von Gewerbebe-
trieben zur verbesserten Sicht auf das Gelldde entgegen kommen zu kdnen (vgl. Abb. 11
auf Seite 20).

Die bisherige Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Grinordnungsplanes zum rechtskrf-
tigen Bebauungsplan Nr. 35 wird anhand der neuen Planungssituation und der getroffenen
neuen Festsetzungen (Eingriffen) Berprl t und im Rahmen dieses Umweltberichtes schutz-
gutbezogen neu erstellt.

Bez[glich der Planung sollen folgende Standortvorteile genutzt werden:

Das Plangebiet ist bereits auf Basis des rechtskrlitigen Bebauungsplan es Nr. 35 mit ge-
werblichen Bauten bebaubar oder sonst wie gewerblich nutzbar.

Die grundsl(izliche Eignung der Flidhen fld eine gewerbliche Nutzung ist bereits auf den
Ebenen der Flidhennutzungs - und Landschaftsplanung geprf{it und bes tfigt worden, so
dass die planerische Absicherung der angestrebten spezifischen Nutzung vor dem Hin-
tergrund des Planungsgespridhes vom 13.03.2012 mit Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes und Festsetzung der qualitativen und quantitativen Einschrdku ngen
zum Einzelhandel als gegeben angenommen werden kann.

[Mer die bereits geplante Anbindung zur sidlich verlaufenden Gemeindestralé [Frie d-
richsruhUkann eine Verkehrsanbindung als [@infacheOZufahrt mit einer Lage entspr e-
chend des rechtskriitigen Bebauun gsplanes hergestellt werden. Die Verkehrsanbindung
des sldlich Friedrichsruhlliegenden Gewerbegebiet es ( Bebauungsplan Nr. 48) wurde
unmittelbar gegener der geplanten Zufahrt zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
35 hergestellt.

Als Folge der seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 35 zwischenzeitlich fortge-
schrittenen gewerblichen Entwicklung sldlich der B 430 wird von der Gemeinde Hohe n-
westedt eine reduzierte gederte Randeingrinung des Plangeltungsbereichs fld ang e-
messen erachtet.

Die 1. [Aderung des Bebauungsplanes Nr. 35 als Mderungsverfahren im 2 -stufigen Verfah-
renCmit einer im Parallelverfahren fld den nirdlichen Teilbereich durchzuflirenden 3. [Ad  e-
rung des Flldhennutzungsplanes liegt darin begridet, dass die geplante Errichtung un d Be-
trieb eines Auto- und Zweiradhandels mit einer [Berdachten und freien Ausstellungsflidhe
von bis zu 10.000 mCmit Werkstattbetrieb geplant ist. Durch den innerhalb des o. g. Planvor-
habens angestrebten Einzelhandel, der weit [Ber der ZullSsigkeit innerh alb eines Gewerbe-
gebietes liegen wird, wird nach Planauffassung der Landesplanungsbehlfde und des | n-
nenministeriums die Festsetzung eines [$onstigen Sondergebieteslerforderlich. Angeglie-
derte Zulieferungsgewerbe (wie z. B. Lackiererei, Karosseriebau usw.) kidnen sich im sidl i-
chen Teilbereich des Plangebiets innerhalb des Gewerbegebietes ansiedeln.

Entsprechend dem Vorangestellten wird die stidtebauliche Grundkonzeption des Ursprungs -
Bebauungsplanes Nr. 35 geldert, so dass ein vereinfachtes [M@derungsverfa hren, wie zuvor
einmal angestrebt, nicht mehr miglich ist. Zudem ist mit der Festsetzung eines [Sonstigen
Sondergebietes[Jauch der Flidhennutzungsplan fld diesen betroffenen Teilbereich zu O n-
dern.
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Abb. 11
Darstellung der beabsichtigten und erforderlichen [Bderungen aus grinordnerischer Sicht
anhand der Planzeichnung des rechtskrlitigen Bebauungsplanes Nr. 35
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