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Satzung der Gemeinde Bornholt iiber den Bebauungsplan Nr. 1 "Martenskoppel”
fur eine Teilflache des Grundstiickes ,,Dorfstrale 29 - 31“, Gemarkung GroBenbornhqlt, Flur 7, Flurstiick 22/3

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.06.2021 folgende Satzung 9. A . _
Uber den Bebauungsplans Nr. 1 ,Martenskoppel" fir eine Teilflache des Grundstiickes ,DorfstraRe 29 - 31“, Gemarkung GroRenbornholt, Flur 7, Flurstiick 22/3 Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde hat mit Bescheid vom J 7 Sep, bzegs@hend

. i . Az. die Satzung des Bebauungsplar}es,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. B om0 il s B 8

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Teill A - Planzeichnung -

Malfldstab 1:1000

Zeichenerklarung

l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,28 Grundflachenzahl (GRZ) als Dezimalzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, rémische Ziffer

FH9,5m Firsththe als HochstmaR in Meter (m)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

ZEX Nur Einzelhduser zuléssig

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (innerhalb der Wurzelschutzbereiche)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

@ Baume mit Erhaltungsfestsetzungen

[oNoXoNoNo]| Anpflanzung von Hecken

6. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bereiche, die von baulichen Anlagen sowie von Abgrabungen und

Auffillungen freizuhalten sind
(Wurzelschutzbereich = Baumkrone zuztglich 1,50 m) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines
WA Wohngebiet

GRZ ii Grund-| nur
flachen-| Einzel-
0»28 zahl |h&auser
FH I First- vrgl?;é-
9,5 m héhe schosse

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

Flurstiicksgrenze

2 Flursticksnummer

O Aufgemessener Baumbestand

NI Y Aufgemessene Boéschungskante
(Wall und Graben)

____________ mdogliche Grundsticksteilung

Tell B - Text -

l. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

[.1.  Ausschluss von Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 6 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

[.2.  MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 31 Abs. 1 BauGB, 16 Abs. 6 BauNVO)
Als Firsthdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der
néchstgelegenen offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick und dem héchsten
Punkt des Firstes, gemessen in Grundstiicks- und StraRenmitte.

.3 MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstlicksgrof3e betrégt 600 m2.

I.4. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist max. 1 Wohneinheit je Einzelhaus zulassig.

1.56.  Stellplétze, Carports und Garagen, Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht innerhalb der Anpflanzflachen fur Hecken und nicht
in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (Wurzelschutzbereiche der Bdume). Dies gilt nicht fur Einfriedungen.

.6  Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)
Ebenerdige Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind im wasser- und
luftdurchléassigen Aufbau herzustellen. Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht Uberschritten

werden. Zuldssig sind beispielsweise: Pflasterungen mit mindestens 2 cm breiten Rasenfugen,
Schotterrasen, Rasengitterbelage.

IL. Grinordnerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1.1 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz von Fledermdusen und nachtaktiven Insekten sowie zur Energieeinsparung ist die
Aulenbeleuchtung insektenfreundlich auszuflihren. Dies beinhaltet staubdichte, nach unten
ausgerichtete und zu den Grin-/Aufenflachen hin abgeschirmte Leuchten, so dass eine
direkte Lichteinwirkung vermieden wird.

Hinweis:

Als insektenfreundlich gelten z.B. ,warmweil3e” LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
2700 K oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV
oder HPS). Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder
SOX) dar. Aufgrund ihres monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlénge von etwa 590 nm
ohne Blau- und UV-Anteil sind sie fur Insekien kaum sichtbar und auBerdem in der Lage,
Dunst und Nebel gut zu durchdringen. Dartber hinaus sind sie sehr effizient.

Es wird zudem auf Hinweis IV .4 dieser Satzung verwiesen.

1.2 Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Bei
Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten und zu erhalten. Als
gleichwertiger Ersatz gilt ein Baum gleicher oder standortgerechter Art von mindestens 16 - 18
cm Stammumfang fur je angefangene 50 cm Stammumfang des entfallenen Baums,
gemessen in 1,0 m Héhe Uber dem Erdboden.

Der Ersatzbaum muss in der Ndhe des abgéngigen Baumes gepflanzt werden; die maximal
zulassige Abweichung vom Standort des abgéngigen Baums betragt 5 m.

Hinweis:

Auf Festsetzung 1.5 und Hinweis IV.1 sowie auf den Ausschluss von baulichen Anlagen und
das Verbot von Ein- und Ausfahrten innerhalb des Wurzelschutzbereiches (in der
Planzeichnung festgesetzt) wird verwiesen.

.3 Anpflanzung von Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Hecken ist eine mind. 1,20 m hohe Hecke durch
Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Wildstrauchern anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Sie darf fUr die notwendige Grundstickszufahrt pro Grundstuck fur jeweils max. 5
m Breite unterbrochen werden.

Hinweis:

Die Bestandsbdume innerhalb der Anpflanzfliche sind zu erhalten und in die Hecke
einzubeziehen. Es wird empfohlen, die Heckenpflanzungen durch die Pflanzung von
Hochstammlaubb&umen zu ergénzen.

Artenvorschlége zur Heckenanpflanzung:
Hainbuche (Carpinus betulus),

Feldahorn (Acer campestre),

Stieleiche (Quercus robur),

Rotbuche (Fagus sylvatica),

Weilldorn (Crataegus monogyna).

Artenvorschldge flr Baumpflanzungen:
Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre),

Stieleiche (Quercus robur),

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Weilldorn (Crataegus monogyna)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Apfel (Malus domestica)

Birne (Pyrus communis)

1. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

.1 Vorgérten

Vorgérten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte
Flachen sind nur flr die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwege zulassig.

Die flachige Gestaltung der Vorgarten mit Materialien, wie z.B. Schotter und Kies sowie das
flachige Ausbringen von nicht durchwurzelbaren Folien (Wurzelschutzfolien) ist unzulassig.

Als Vorgarten gelten die Grundstiicksflachen zwischen der Grenze der "Dorfstrale" und der,
bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen verléngerten, vorderen Baugrenze.

IV. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

IV.1 Schutz von Baumen

Bei der Durchfuihrung der Bautéatigkeiten sind fir die im B-Plan gekennzeichneten Baume die
Eingriffsminimierenden Vorgaben der DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen", der RAS-LP4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaRnahmen" und der ZTV-Baumpflege (2006)
,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege® (5. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.) einzuhalten
und umzusetzen.

V.2 Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG drfen alle Arbeiten
an Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auflerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen
dem 01. Oktober und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden. Abweichungen von
der Frist fur geplante Eingriffe bedlrfen der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde.

IV.3 Mégliche Emissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsgemaRen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und Geriiche) kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Von der Wasserstralien- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) wird ausdriicklich bekréttigt, dass
in erheblichem MaRe Emissionen wie Larm, Erschitterungen und Geruchsbelastigungen vom
Betrieb des NOK ausgehen.

Das Plangebiet liegt im Zustandigkeitsbereich nach § 18 a LuftVG des militarischen
Flugplatzes Schleswig-Hohn. Es ist daher mit Larm - und Abgasemissionen zu rechnen.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen beziehen, kénnen nicht
anerkannt werden.

IV.4 Bundeswasserstralengesetz (§ 31 Abs.1)

Folgende Auflagen sind (gem. § 31 Abs.1 BundeswasserstraRengesetz) zu beriicksichtigen:
Der Beginn der Baumafnahme ist dem WasserstraRen- und Schifffahrtsamt mindestens 2
Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

Die Baustellen- und Gebaudebeleuchtung ist blendfrei einzurichten. Sie darf die Erkennbarkeit
der Schifffahrtszeichen nicht beeintrachtigen, nicht zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen
fuhren und keine fur die Schifffahrt beeintréchtigenden Reflexionen auf dem Wasser
hervorrufen.

Von der WasserstraRe aus durfen weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Die von der Schifffahrtsverwaltung (WSV) angelegten Windschutzpflanzungen entlang des

Nord-Ostsee-Kanals (NOK) sichern die Funktionsfahigkeit der SchifffahrtsstraRe. Es besteht
die Verpflichtung der Bauherren, Manipulationen der Windschutzpflanzungen im Schutzstreifen
auszuschlieRen.

IV.5  Zuordnung von Kompensationsflachen

Dem Plangeltungsbereich werden zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs die
folgenden Flachen anteilig zugeordnet.

Fur den Verlust eines 58 m langen Knicks wird zur Kompensation auBerhalb des
Plangeltungsbereichs auf dem Flurstick 89, Flur 3, Gemarkung Litjenbornholt, Gemeinde
Bornholt, auf 116 m Lénge eine Knickneuanlage hergestellt.

IV.6 Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und
DIN-Vorschriften) kénnen im Amt Mittel-Holstein, Am Markt 15 in 24594 Hohenwestedt
eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.11.2020. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den
Bekanntmachungskésten vom 04.12.2020 bis 08.01.2021 erfolgt. Die Bekanntmachung wurde
unter https://www.amt-mittelholstein.de/ ins Internet eingestellt.

2

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte von
02.03.2021 bis 22.03.2021 durch eine o&ffentliche Auslegung. Hieriiber ist durch Abdruck im
Amtsblatt des ,Amtes Mittelholstein* am 02.03.2021 und zusatzlich als &ffentlicher Aushang in
dem Bekanntmachungskasten des Amtes Mittelholstein sowie den Bekanntmachungskasten
der Gemeinde Bornholt im Zeitraum vom 02.03.2021 bis 26.03.2021 informiert worden.

3.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.02.2021 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4

Die Gemeindevertretung hat am 20.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 03.05.2021 bis
04.06.2021 wéhrend der Dienststunden im Amtsgeb&ude des Amtes Mittelholstein, Zimmer 17,
Am Markt 15, 24594 Hohenwestedt nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Mittelholstein am 23.04.2021 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
https:/www.amt-mittelholstein.de/leben-arbeiten/bauen-wohnen/aktuelle-bauleitplanung ins
Internet eingestellt.

6.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB am 29.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Blurgermeister
4 Spete,

7

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht
dargestellt sind.

Neumunster, 3‘%’\? Z°Z4

Q_J?)n\

Off. bestellter Vermessungsingenieur

8.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 29.06.2021 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 29.06.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Bornholt, ..7...............

Der Burgermeister
A s#dv.

Hirweiser~ genehmigt.

................

Beschluss vom erflllt, die Hinweise : ‘
Der Landrat des Kreises Rendsburg-Ec drde hat die Erflllung der Nebenbestimmungen
mit-Recrhaidom

In EY e .
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Bornholt, 0756p202] ..........

10.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bornholt, 0.7.5ep. 2021

ij &// ) ,;/v
Der BUrgermeister
7. Hlo.

1.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am 07.3992021 ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin

038 Sep. 2021

AM e in Kraft getreten.

Der Burgermeister
1. st
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