Entwurf zur Satzung der Gemeinde Hohenwestedt tiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35, Boternh6fen 11¢
fur das Tellgebiet ,sudlich der Bundesstralde B 430, westlich der Bebauung der Landesstral3e L 123 und nordlich der Bebauung der Stral3e Friedrichsruh®

Planzeichnung (Tell A) Text (Tell B)

Es gilt die BauNVO von 2017 Maf3stab 1 : 1.000

Préam bel ‘?’ll./ L NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN " E§R5|3_|A:\I.L-II;IUN2('35 \b/CB)N lé'\élc§K98 6) BauGB, § 21 (4) LNatSchG

373 . ° (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 (2) und (3) BauNVO) (D_ ()hf_- hﬂ_h?‘é . 89(6) aUK_-k _(d)d ahcﬁ) e, Licken i Bewuchs sind

2 < 11 Ausschluss von Einzelhandel | |ef nz;c richtlich irno_mm_er:jen mczshs_m_ r?uer ad zu gr alten. ! tc gnh|[r|1 ewu% sﬂsm je
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die % (§ 1 (5) und (9) BauNVO) ;‘“ endaer '\]f'leter K”r'sc ;n't min, ‘35te”5_ e'm'SI‘F he” U”hSta” O[Ege_rec ten Geholzen zu bepflanzen.
Gemeindevertretung vom . . folgende Satzung Uber die 2. Anderung des f_f 1.1.1 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. onstige Pflegemalsnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.
Bebauungsplans Nr. 35 fur das Gebiet "stdlich der Bundesstralle B 430, westlich der 35 i 14 . . . ) . . .
Bebauung der LandesstraRe L 123 und nérdlich der Bebauung der StraRe Friedrichruh” y 19 1.12 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von 250 m Verkaufs- und ;
9 . . ) 9 ’ N Ausstellungsflache zuléssig, wenn sie NACHRICHTLICHE UBERNAHME
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: ' (8 9 (6) BauGB)
-------------- . 2ug. Leitungsirager - nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln, Nicht iberbaute Flachen der bauten Grundstiicke
,,,,,,,, gxs‘L"“e - in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, (8 8 (1) Satz 1LBO)

ae_ortSUinChe Bekanntmachun des Aufstellunasbeschlusses erfolate  durch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des
.. ) . 9 ) 9 . 9 holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlief3lich Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs
Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Mittelholstein am : : und GE

HINWEIS
N i . handelt.
ergdnzend durch Bereitstellung im Internet.

GRZ 0,8

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am Hmax 13,0 m
: : durchgefinhrt.

1.2 Ausschluss von Wohnungen Einsichtnahme in Rechtsvorschriften
(8 1 (6) BauNVvO) Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 wund 2) wird vom vom Amt Mittelholstein, Am Markt 15,

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Wohnungen gemaR § 8 (3) Nr. 1 BauGB unzul&ssig. 24594 Hohenwestedt im Bereich /2 Bauleitplanung/ Gebaudemanagement zur
Einsichtnahmebereitgehalten.

-Knick-

LPB IV a 351

Ve rfah rensverme rke 0 b%“"em ----------- Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb stehen und Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
e N\ '''''' - diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. 1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und
35 c LPB IV 2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 7 1.1.3 Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m?2 fur den soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléssigen Verwendung der Flachen
o _ Einzelhandelsanteil kann darlber hinaus bis zu max. 800 m?2 Verkaufs- und Ausstellungsflache entgegenstehen.
>
@

, , , , 54,0 m 2.  HOHE BAULICHER ANLAGEN
3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berhrt LPB |||$ ’ 393 (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVO)

sein konnen, wurden gemalR 8§ 4 (1) i.v.m. 8 3 (1) BauGB am . . A_ . Fir untergeordnete bauliche Anlagen, die ausschlieRlich dem technischen Betrieb dienen, darf die
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. festgesetzte Firsthohe um max. 3,0 m uberschritten werden, jedoch nur in einer untergeordneten
FlachengréRe von 3 % des Baugrundstiickes.

4. Die Gemeindevertretung hat am : den Entwurf der 2. Anderung des :_; 3. ABWEICHENDE BAUWEISE
Bebauungsplans Nr. 35 und die Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. A_ A_ - . (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
Bm 0,60/10 z Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebdude wie in offener Bauweise, jedoch ohne die
) ) ) ) 34 Langenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO, zulassig.
5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt > R
sein kénnen, wurden gemaR § 4 (2) BauGB am . zur Abgabe einer StavenbrOOk ‘ ] lolﬂ--gg-ﬁ\nleger 70 4.  KNICKSCHUTZSTREIFEN
Stellungnahme aufgefordert. BT IsEE (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
In einem Abstand von 3,0 Metern zu den festgesetzten Begrenzungen der bestehenden Knicks sind
) 402 bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplétze und Garagen nach § 12
6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35, bestehend aus der 35 BauNVO nicht zulassig. Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuléssig. Zuléssig ist die Errichtung
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit 10 von offenen Einfriedigungen in 1 m Entfernung zum KnickwallfulR.
vom : bis . wéahrend der Dienstzeiten nach 8§ 3 (2) BauGB S
offentlich ausgelegen Die _offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass 5. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur (8 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Niedersgchrift abgegeben werden k(‘jr?ner?, am . . durch die Verdffentlichung — % . Ibnrle_rhball_lbhdezs Ge\liverbegebigtets istdanfillendes Dachflachenwasser zu versickern soweit es nicht fur
im Amtsblatt des Amtes Mittelholstein ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der \RRE/ elriebliche cwecke verwendet werden kann.
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB 403 350 6 SCHUTZ GEGEN AUSSENLARM
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-mittelholstein.de* (Rubrik: Leben & S & ' (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Arbeiten / Bauen & Wohnen / Aktuelle Bauleitplanung) ins Internet eingestellt. TS Bo L) N, Fiur die Nutzung von schutzbedirftigen Raumen gemaR DIN 4109-1 (Birordume, Schulungsraume
[ 0. 4.) sind nach dem Stand der Technik Vorkehrungen zum Schallschutz fur alle Fassaden zu treffen,
. . . - . . .. - die im Larmpegelbereich IV liegen und der B 430 mindestens seitlich zugewandt sind. Fur in Bezug auf
7. Die G'emelnd"evertlr.etung' hat die Stellungnahmen der Oﬁent“Chke_'_t und der Behorden und ! T 9 % die B 430 ruckwartige Fassaden darf eine Herabstufung in den néchstniedrigeren Larmpegelbereich
sqnstlggn Trager o6ffentlicher Belange am : : gepruft. Das Ergebnis wurde 195 vorgenommen werden.
mitgeteilt. T 34
! | Auf Grundlage der DIN 4109-1 gelten folgende Anforderungen an den passiven Larmschutz. N 1
- o i | Ubersichtskarte
8. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35, bestehend aus ) . DTK5 © LvermGeo SH (www.LVermGeosh. Schieswig-Holstein.de)
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am _ . . als Satzun il at Larmpegelbereich nach Gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Maf Ry, 5eq — , : — groeen
g g peg /
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. ] \ m Din 4109 /
: . Schulungsraume o.4a. Birordume o0.4.
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) : Kartengrundlage: © Geobasis-DE/LVermGeo S-H  Stand: 20.08.2023
Burgermeister
v 40 35
9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten
und mafistabsgerecht dargestellt sind.
Itzehoe,
N — Festsetzungen
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur . Erl ] .
Planzeichen rlauterungen Rechtsgrundlage Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
Gewerbegebiet S9()Nr.1 BauGB i i "
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text GE §8 BauNVvO Nachrichtliche Ubernahme §9(6) BauGB =,
Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. 5 . =
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und i zu GRZ 0.8 Grundflachenzahl, §9 (1)Nr. 1 BauGB -Knick- . § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG ‘\\'_
! hier maximal 0,8 8§16 (2) BauNVvO I XXX E vorhandener und zu erhaltender Knick §9 (1) NI. 25 b BauGB _
Hohenwested, ' ' _@_54,0m Hohenbezugspunkt §9(1)Nr. 1 BauvsGe - & .
BlUrgermeister hier 54,0 m Uber Normalhdhennull §18 (1) BauNVO L Anbauverbotszone §9 (1) EStrG // e
........ / P
. . . . H 13.0 Hohe der Gebaude als Hochstmal, §9(1)Nr.1 BauGB s
11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die max m hier maximal 13,0 m § 16 (2) BauNVO Grenze der Anbauverbotszone §9 (1) FStrG _/_//_/ o
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und N,_/a/—“/“ e
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen d abweichende Bauweise 8 32(1) Nr. 2 BauGBO -T Versorgungsleitung unterirdisch \,;__//V\
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am §22(4) BauNV -Telekom- Xj/ﬂ\/m /\ i N\ )
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Baugrenze §9(1)Nr.2 BauGB = :
Mogllchkelt eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der §2303) BauNVO Darstellungen ohne Normcharakter Stand: 18.01. 2024 DTK 5, Mafistab 1 5. 000
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf e Flache flur Entsorgungsanlagen §9 (1) Nr. 12 BauGB
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser -Regenriickhaltebecken- ' vorhandener Baum = 0.3 und < 0,6
Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO @ Stammdurchmesser
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . . in Kraft private Grinflache 89 (1) Nr. 15 BauGB B 0.80/17 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser
getreten. ’ ' )
Schutzgrin 59()Nr.15  BauGB % entfallender Baum Entwurf zur Satzung der Gemeinde Hohenwestedt
Hohenwestedt,

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht o2l Bauss Uber die 2. Anderunﬂg des .I_Bebauungsplans Nr. 35
Zugunsten An“eger ’ Boternhofen II“

- — — — - Leitungsrecht
- === - zugunsten Leitungstrager

Blrgermeister

§9 (1) Nr. 21 BauGB fur das Teilgebiet

,sudlich der Bundesstralle B 430, westlich der

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz .. .
gegen schadliche Umwelteinwirkungen, §9 (1) Nr. 24 BauGB Bebauung der Landesstrafie L 1_23 und nOF‘(‘leCh
hier Larmpegelbereich IV der Bebauung der Stral3e Friedrichsruh

geman Ziffer 6 im Text (Teil B)

Erhaltung von Baumen §9(1)Nr.25b  BauGB Dithmarsenpark 50 Y
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